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Summary	  
	  

Preliminary	  Reports	  prepared	  by	  the	  Fairfield	  Avenue	  Local	  Historic	  District	  
Commission,	  Holyoke,	  MA.	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  June	  2013	  
Members:	  

Matthew	  Chenier	  
Olivia	  Mausel	  
Peter	  Papineau	  
Sandra	  Parent	  
Beth	  Strycharz	  
James	  Sutter	  
Wendy	  Weiss	  
	  

Contacts:	  
1.	  Olivia	  Mausel,	  Holyoke	  Historical	  Commission,	  Chair	  

	  413-‐237-‐1950,	  Briarwood	  Dr.,	  Holyoke,	  MA.	  01040	  
liv1946@gmail.com	  

2.	  	  Sandy	  Parent,	  	  
413-‐536-‐4855,	  Homestead	  Avenue,	  Holyoke,	  MA	  01040,	  	  
azola@aol.com	  

3.	  	  Wendy	  Weiss,	  	  
413-‐237-‐2430,	  Fairfield	  Avenue,	  Holyoke,	  Ma.	  01040,	  
wenwe72@comcast.net	  

4.	  	  Beth	  Strycharz,	  	  
413-‐536-‐7494,	  Woodland	  St.,	  Holyoke,	  MA.	  01040,	  
strycharz7494@comcast.net	  

	  
Date	  of	  Public	  hearing	  on	  the	  proposal:	  	  August	  27,	  2013	  	  
	  
Expected	  date	  of	  Holyoke	  City	  Council	  vote:	  September	  2013	  
	  
Total	  number	  of	  properties:	  28	  
	  
In	  summary,	  the	  study	  committee	  proposes	  to	  establish	  the	  Polish	  Heritage	  Historic	  
District	  on	  a	  southern	  portion	  of	  Lyman	  Street	  as	  one	  of	  the	  last	  remaining	  Polish	  
neighborhoods	  from	  Holyoke’s	  industrial	  past	  and	  to	  save	  what	  remains	  of	  a	  
historically	  important	  neighborhood	  that	  includes	  the	  Mater	  Dolorosa	  Church	  and	  
school	  complex.	  	  The	  Mater	  Dolorosa	  Church	  (1901)	  was	  designed	  by	  prolific	  
Holyoke	  architect	  George	  Alderman	  and	  served	  as	  a	  central	  location	  for	  the	  city’s	  
large	  Polish	  population.	  
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The	  Polish	  district	  is	  the	  last	  remaining	  part	  of	  the	  significant	  concentration	  of	  early	  
tenements,	  which	  have	  survived	  the	  development	  boom	  of	  the	  early	  20th	  century,	  
and	  urban	  renewal	  efforts	  of	  the	  mid-‐20th	  century.	  The	  northeastern	  side	  of	  Lyman	  
Street	  has	  been	  significantly	  compromised	  by	  the	  urban	  renewal	  projects.	  	  
	  
These	  properties	  listed	  below	  represent	  the	  early	  immigrants	  development	  of	  the	  
city,	  with	  mid-‐sized	  tenements	  and	  single	  residences	  still	  intact	  and	  maintained	  
today.	  	  
	  
The	  proposed	  Polish	  Heritage	  Historic	  District	  will	  include:	  
	  
Address	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   Approx.	  date	  	  	  	   	   HLY.B	  #	  
262	  Lyman	  St.	  	  	  	  	   	   c.	  1890	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
248	  Lyman	  St.	  	  	  	   	  	   c.	  1890	  
53	  Pine	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   c.	  1885	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #	  389	  
246	  Lyman	  St.	  	  	  	   	  	   c.	  1900	  
56	  Pine	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	   	  c.	  1880	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #	  765	  
238	  Lyman	  St.	  	  	  	  	   	   c.	  1880	  
228-‐236	  Lyman	  St	  	  	  	  	  	   c.	  1985	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
224-‐226	  Lyman	  St.	  	  	   	   c.1900	  
222	  Lyman	  St.	  	  	  	  	   	  	   c.	  	  1873	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #	  376	  
51	  Elm	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   c.	  1850	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #1124	  R	  
53	  Elm	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	   c.	  1870	  	  	  	  	  	  	   	   	   	  #1125	  R	  
212-‐216	  Lyman	  St.	  	  	   	   c.	  1875	  	  	  	   	   	   #	  375	  
194-‐198	  Lyman	  St.	  	   	  	   c.	  	  1910	  
59-‐61	  Chestnut	  St.	  	  	   	   	  c.	  	  1856	  	  	   	   	   #1104	  
190	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	   	  	   Vacant	  	  
188	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	  	   	  	   c.1880	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #	  366	  
186	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	  	   	  	   c.1880	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #	  366	  
184	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   c.1880	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #366	  
182	  ½	  	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  c.1890	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #366	  
174-‐180	  Lyman	  St.	  (95-‐97	  Maple	  St.)	  	  	  	  	  c.	  1865	  	  	  	  	  	  	   #235	  
160-‐162	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	   1986	  
95-‐97	  High	  St.	  	  	  	  	  	  	  	   	   c.	  1847	  	  	  	  	   	   	   #176	  
………………….Across	  the	  street………………………………………………	  
Kosciuszko	  Park	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   c.	  1990	  	  	  	  Lyman	  &	  Maple	  St.	  
16	  Maple	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   c.	  1950	  	  (Starzyk	  Funeral)	   	  	  
	  
Mater	  Dolorosa	  Church	  	  	  	   c.	  1901	  	  	  	   	   	   #	  365	  
Mater	  Dolorosa	  convent	  	   c.	  1953	  	  	  	  	  	  	  Maple	  St.	  
Mater	  Dolorosa	  school	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  c.	  1959	  	  	  	  	  	  	  Maple	  St.	  
Pope	  John	  Paul	  II	  Social	  Center	  	  	  	  c.1982	  	  	  	  
	  
Total	  number	  of	  properties:	  28	  
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Introduction	  
	  
An	  historic	  district	  is	  an	  area	  of	  a	  city	  declared	  to	  be	  of	  historic	  and/or	  
architecturally	  significance.	  Districts	  can	  be	  created	  only	  after	  a	  study	  by	  the	  
Historical	  Commission	  Study	  Committee	  and	  a	  vote	  of	  the	  Holyoke	  City	  Council.	  
Properties	  within	  a	  historic	  district	  are	  given	  architectural	  protection	  by	  the	  Local	  
Historical	  District	  Commission.	  Any	  exterior	  architectural	  features	  visible	  from	  the	  
public	  street	  or	  park	  are	  protected.	  Before	  any	  changes	  may	  take	  place,	  approval	  
must	  be	  sought	  from	  the	  Local	  Historic	  District	  Commission.	  	  
	  
A	  historic	  district	  is	  needed	  in	  this	  part	  of	  Holyoke	  because	  this	  area	  is	  the	  last	  
vestige	  of	  a	  flourishing	  Polish	  ethnic	  neighborhood,	  and	  the	  residents	  are	  fearful	  
that	  the	  center	  of	  the	  Polish	  neighborhood	  and	  last	  remaining	  religious	  and	  cultural	  
center	  as	  seen	  in	  the	  Mater	  Dolorosa	  Church	  has	  been	  closed	  and	  may	  be	  
demolished.	  This	  proposed	  district	  began	  with	  the	  early	  Irish	  shanty	  area	  called	  ‘The	  
Patch’	  and	  ‘Frenchville’	  and	  was	  settled	  from	  the	  1840	  to	  the	  1880’s	  as	  the	  
immigrant	  Irish,	  French-‐Canadians	  and	  Polish	  arrived.	  	  This	  historic	  district	  stands	  
as	  a	  landmark	  not	  only	  for	  the	  Polish	  who	  settled	  and	  worked	  in	  the	  mills	  but	  for	  all	  
the	  previous	  ethnic	  groups	  who	  immigrated	  and	  settled	  in	  Holyoke	  looking	  for	  a	  
better	  life.	  
	  
The	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  will	  benefit	  the	  community	  by	  keeping	  
this	  neighborhood	  maintained	  and	  prevent	  any	  more	  demolition	  or	  inappropriate	  
remodeling	  without	  approval	  by	  the	  Local	  Historic	  District	  Commission.	  	  It	  will	  
maintain	  and	  secure	  the	  settings	  of	  the	  current	  row	  houses,	  tenements	  and	  
apartment	  buildings	  and	  will	  encourage	  new	  designs	  compatible	  with	  existing	  
buildings	  in	  the	  district.	  The	  district	  will	  provide	  a	  visual	  sense	  of	  the	  past,	  create	  
pride	  in	  the	  present	  community,	  stabilize	  the	  neighborhood	  with	  continued	  
maintenance	  and	  provide	  the	  public	  with	  educational	  opportunities	  through	  
lectures	  and	  walking	  tours	  of	  the	  district.	  	  
	  
The	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District,	  as	  one	  of	  the	  last	  remaining	  historical	  
ethnic	  neighborhoods	  from	  Holyoke’s	  industrial	  past,	  would	  protect	  the	  distinctive	  
characteristics	  of	  the	  buildings	  and	  places	  significant	  in	  the	  industrial	  history	  of	  the	  
Commonwealth	  and	  of	  Holyoke.	  It	  reflects	  Holyoke’s	  early	  development	  from	  a	  
struggling	  mill	  town	  to	  a	  major	  industrial	  city,	  from	  single	  to	  multi-‐family	  frame	  
houses	  to	  red	  brick	  tenements	  to	  yellow	  brick	  apartment	  blocks,	  from	  one	  of	  the	  
earliest	  extant	  structures	  in	  the	  downtown	  area	  to	  a	  significant	  concentration	  of	  
early	  tenements	  which	  have	  survived	  the	  high	  rise	  development	  boom	  of	  the	  early	  
20th	  century	  and	  the	  urban	  renewal	  efforts	  of	  the	  mid-‐20th	  century.	  
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In	  the	  2012	  Center	  City	  Revitalization	  Plan	  for	  Holyoke,	  the	  city	  plans	  focused	  on	  ten	  
different	  areas,	  three	  of	  which	  indirectly	  affect	  the	  Polish	  Heritage	  District:	  	  

• The	  Hampden	  Park	  Areas	  is	  under	  development	  with	  a	  private	  owner	  to	  
rehabilitate	  the	  vacant	  school	  buildings	  to	  include	  approximately	  50	  new	  
residential	  units.	  The	  park	  has	  been	  upgraded	  and	  streetscape	  improvements	  
will	  be	  included.	  Five	  vacant	  buildings	  will	  be	  acquired	  and	  many	  will	  be	  
slated	  for	  rehabilitation	  for	  mixed-‐use	  opportunities.	  	  

• The	  second	  area	  of	  importance	  is	  the	  High	  Street	  Area,	  which	  includes	  the	  
Lyman	  Terrace	  complex.	  Recommendations	  include	  modifying	  Lyman	  
Terrace	  for	  historic	  tax	  credits,	  reconstruction	  of	  a	  new	  parking	  deck	  and	  
demolition	  of	  the	  old	  Police	  Station.	  

• The	  third	  area	  of	  interest	  involves	  the	  Cabot	  Street	  Gateway	  between	  the	  
third	  canal	  and	  South	  Bridge	  Street.	  Actions	  in	  this	  area	  are	  intended	  to	  form	  
a	  public/private	  partnership	  between	  the	  Holyoke	  Redevelopment	  Authority	  
and	  private	  landowners	  to	  develop	  a	  retail	  core	  with	  grocery	  store	  to	  serve	  
the	  South	  Holyoke	  and	  Flats	  area.	  Linkage	  to	  the	  Flats	  would	  be	  improved	  
through	  streetscape	  improvements	  and	  extension	  of	  the	  Canalwalk	  system	  
along	  the	  third	  canal.	  	  Residents	  are	  excited	  about	  having	  access	  to	  more	  
retail	  stores	  in	  this	  section	  of	  the	  city.	  	  

	  
The	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  would	  greatly	  enhance	  the	  City	  of	  
Holyoke’s	  Revitalization	  Plan	  in	  the	  downtown	  area.	  Additionally,	  the	  district	  has	  a	  
mechanism	  in	  place	  to	  sustain	  its	  historic	  nature	  though	  its	  guidelines	  and	  its	  
commission	  all	  at	  the	  local/street	  level.	  	  
	  
	  

Methodology	  
	  

Initial	  support	  for	  the	  Local	  Historic	  District	  Study	  Committee	  came	  from	  over	  200	  
residents	  of	  Lyman	  Street	  and	  the	  parishioners	  of	  the	  Mater	  Dolorosa	  Church.	  	  
The	  Fairfield	  Local	  Historic	  District	  commission	  already	  existed	  and	  was	  appointed	  
by	  Mayor	  Pluta	  to	  act	  as	  a	  study	  committee.	  Former	  Mayor	  Pluta	  appointed	  the	  
study	  committee	  in	  October	  2011	  
	  
The	  community	  recognized	  the	  need	  for	  a	  study	  committee	  when	  Mater	  Dolorosa	  
Church	  was	  closed.	  	  	  The	  Church	  is	  considered	  the	  centerpiece	  of	  the	  neighborhood	  
and	  is	  currently	  in	  immediate	  danger	  of	  demolition.	  	  Many	  community	  residents	  and	  
former	  residents	  remember	  the	  flourishing	  neighborhood	  before	  the	  urban	  renewal	  
project	  of	  the	  1970s	  and	  were	  seeing	  the	  death	  knell	  for	  one	  of	  Holyoke's	  most	  
significant	  ethnic	  neighborhoods.	  	  	  
	  
For	  more	  than	  a	  century,	  Mater	  Dolorosa	  Church	  has	  been	  an	  important	  cultural	  and	  
religious	  landmark	  in	  Holyoke.	  The	  Church	  has	  been	  lost	  to	  the	  community.	  The	  
Church	  was	  closed	  in	  2011;	  however,	  the	  school	  remains	  open	  but	  has	  been	  
assigned	  to	  another	  parish.	  The	  900+	  parishioners	  were	  shut	  out	  of	  the	  Church	  and	  
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merged	  with	  other	  Churches	  in	  the	  city.	  The	  building	  is	  closed	  to	  the	  public	  and	  
parishioners	  are	  barred	  from	  the	  property.	  The	  businesses	  in	  the	  neighboring	  
blocks	  have	  seen	  a	  drop	  in	  sales	  and	  the	  local	  bakery	  across	  the	  street	  is	  only	  open	  
on	  weekends	  due	  to	  the	  lack	  of	  pedestrian	  traffic.	  	  	  	  
	  
The	  study	  committee	  sought	  the	  owners’	  addresses	  from	  the	  tax	  assessor’s	  office.	  A	  
letter	  was	  composed	  and	  mailed	  to	  the	  property	  owners	  in	  the	  proposed	  study	  area	  
along	  with	  a	  list	  of	  frequently	  asked	  questions,	  a	  questionnaire	  and	  contact	  
information	  of	  the	  study	  committee.	  The	  questionnaire	  and	  informational	  packet	  
included	  a	  self	  addressed	  stamped	  envelope	  to	  the	  study	  committee.	  	  The	  first	  public	  
hearing	  (April	  26,	  2012)	  was	  held	  for	  the	  general	  public	  to	  discuss	  the	  potential	  
district	  and	  questions	  and	  answers.	  The	  informational	  packet	  was	  provided	  in	  both	  
English	  and	  Spanish.	  	  The	  fifteen	  members	  of	  the	  Holyoke	  City	  Council	  and	  new	  
mayor	  received	  notices	  of	  intent	  regarding	  the	  study	  committee	  and	  the	  proposed	  
district.	  	  
	  
A	  questionnaire	  packet	  (in	  English	  and	  Spanish)	  was	  sent	  out	  according	  to	  the	  
addresses	  from	  the	  Assessors	  office	  and	  some	  responses	  were	  returned	  in	  a	  self	  
addressed	  stamped	  envelope.	  	  
	  
Out	  of	  the	  63	  total	  survey	  packets	  mailed	  on	  January	  16,	  2012,	  13	  surveys	  were	  
returned.	  5	  responses	  thought	  that	  Lyman	  Street	  was	  historically	  significant.,	  5	  said	  
it	  was	  ‘not’	  and	  2	  didn’t	  know.	  Of	  the	  responses	  to	  the	  question:	  Do	  you	  think	  Lyman	  
Street	  should	  be	  preserved’-‐	  7	  owners	  said	  ‘yes,’	  4	  said	  ‘No”	  and	  2	  didn’t	  know.	  
Overall	  do	  you	  support	  preserving	  your	  neighborhood,	  9	  said	  ‘yes’,	  3	  said	  ‘no’	  and	  2	  
said	  ‘not	  sure’.	  	  Of	  the	  specific	  things	  that	  the	  owners	  wanted	  to	  see	  preserved	  were:	  
Prospect	  Park,	  Mater	  Dolorosa	  Church,	  canals,	  historic	  buildings,	  elderly	  housing,	  
sidewalks	  and	  street	  lamps,	  Whiting	  and	  Mackintosh	  Mills,	  Rosary	  Bell	  Town	  
Houses,	  The	  Wherehouse?,	  Kay’s	  Bakery	  and	  Kosciuszko	  Park.	  
	  
The	  first	  neighborhood	  meeting	  was	  held	  with	  property	  owners	  and	  residents	  on	  
April	  26,	  2012	  at	  the	  neighborhood	  Veterans	  VFW	  lodge.	  The	  meeting	  was	  posted	  in	  
the	  local	  newspapers,	  on	  the	  city	  web	  site	  and	  the	  social	  media	  and	  in	  flyers.	  City	  
councilors	  and	  the	  mayor	  were	  invited	  also.	  
	  
Residents	  and	  property	  owners	  were	  involved	  in	  this	  initial	  study	  process.	  They	  
were	  given	  maps	  of	  Lyman	  Street	  and	  given	  contact	  information	  of	  the	  study	  
committee	  for	  further	  questions.	  Questionnaires	  were	  discussed	  as	  well	  as	  the	  local	  
historic	  district	  protections	  and	  the	  historic	  significance	  of	  the	  area.	  	  	  The	  public	  was	  
invited	  to	  speak	  and	  ask	  questions	  at	  the	  open	  microphone	  at	  the	  public	  hearing.	  
	  
The	  Mayor	  chose	  this	  area	  for	  consideration	  because	  residents	  were	  concerned	  
about	  what	  would	  happen	  with	  the	  closed	  church.	  The	  closure	  would	  be	  a	  death	  
knell	  for	  the	  Polish	  neighborhood	  and	  one	  of	  the	  last	  remaining	  historical	  ethnic	  
neighborhoods	  from	  Holyoke’s	  significant	  industrial	  past.	  	  
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The	  existing	  Holyoke	  city	  inventory	  and	  MACRIS	  was	  used	  to	  research	  the	  buildings.	  
Also	  area	  forms	  were	  used	  to	  provide	  broader	  descriptions	  of	  the	  proposed	  district.	  
National	  Register	  applications	  were	  also	  used	  to	  document	  the	  abutting	  properties	  
and	  the	  significance	  of	  the	  areas.	  	  
	  
In	  addition	  to	  the	  existing	  inventory,	  the	  study	  committee	  researched	  materials	  at	  
the	  tax	  assessors	  ,	  the	  Holyoke	  History	  Room,	  National	  Register	  applications,	  city	  
web	  sites,	  Wistariahurst	  Museum	  archives,	  Holyoke	  Heritage	  Park,	  Hancock	  Shaker	  
Village	  and	  the	  Holyoke	  Planning	  Department.	  The	  study	  committee	  used	  these	  
additional	  materials	  to	  document	  properties	  not	  found	  in	  the	  existing	  inventory.	  The	  
City	  Engineers	  Office	  has	  some	  original	  blueprints,	  but	  we	  have	  not	  been	  able	  to	  
investigate	  those	  thoroughly	  at	  this	  time.	  
	  
Neighborhood	  conservation	  district	  and	  national	  register	  districts	  were	  considered	  
as	  other	  possible	  options.	  These	  tools	  were	  not	  recommended	  because	  there	  is	  the	  
immediate	  threat	  of	  demolition	  of	  the	  church,	  the	  centerpiece	  of	  the	  ethnic	  
neighborhood.	  The	  local	  historic	  district	  is	  the	  strongest	  tool	  for	  this	  instance	  and	  
can	  address	  or	  eliminate	  demolition	  or	  inappropriate	  remodeling	  in	  this	  district	  and	  
provides	  for	  input	  at	  the	  local	  level.	  	  
	  
In	  summary,	  the	  study	  committee	  proposes	  to	  establish	  the	  Polish	  Heritage	  Historic	  
District	  on	  a	  southern	  portion	  of	  Lyman	  St	  to	  include	  the	  Mater	  Dolorosa	  Church	  and	  
school	  complex	  as	  one	  of	  the	  last	  remaining	  historical	  ethnic	  neighborhoods	  from	  
Holyoke’s	  industrial	  past	  and	  to	  save	  what	  remains	  of	  a	  very	  important	  
neighborhood.	  	  
	  
The	  northeastern	  side	  of	  Lyman	  Street	  is	  not	  included	  in	  the	  historic	  district	  because	  
it	  has	  lost	  its	  identity	  and	  has	  been	  compromised	  by	  the	  condos	  and	  elderly	  housing	  
projects	  (Edgewater	  Condo,	  Pulaski	  Heights,	  Prospect	  Heights	  and	  Echo	  Hill	  
Apartments)	  seen	  today	  by	  way	  of	  urban	  renewal	  efforts	  of	  the	  1960s	  and	  1970s.	  	  
	  
The	  first	  public	  hearing	  was	  held	  in	  April	  2012,	  the	  second	  public	  hearing	  for	  the	  
Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  was	  held	  in	  February	  2013.	  	  The	  third	  public	  
hearing	  is	  expected	  in	  conjunction	  with	  the	  Holyoke	  Planning	  Commission	  in	  August	  
27,	  2013.	  
	  
September	  is	  the	  expected	  month	  of	  the	  city	  council	  vote.	  Sixty	  days	  after	  the	  study	  
commission	  receives	  recommendations	  or	  endorsements	  from	  the	  Massachusetts	  
Historical	  Commission	  and	  the	  Holyoke	  Planning	  Commission.	  	  
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Significance	  
	  

	  
	  
In	  the	  1840s,	  Boston-‐based	  investors	  began	  to	  transform	  a	  small	  agricultural	  village	  
then	  known	  as	  Ireland	  Parish	  into	  one	  of	  America's	  first	  planned	  industrial	  cities.	  
The	  western	  Massachusetts	  site's	  location	  along	  natural	  falls	  on	  a	  bend	  in	  the	  
Connecticut	  River	  made	  the	  place	  ideal	  for	  harnessing	  the	  power	  of	  water	  via	  a	  dam	  
and	  a	  series	  of	  canals.	  The	  resulting	  energy	  powered	  industry,	  and	  waves	  of	  
immigrants	  came	  to	  work	  in	  the	  mills	  along	  the	  canals.	  	  
	  
Incorporated	  as	  a	  city	  in	  1850,	  Holyoke	  grew	  quickly.	  The	  area	  including	  and	  
surrounding	  the	  proposed	  local	  historic	  district	  is	  on	  the	  edges	  of	  downtown.	  
Historic	  Ward	  4	  ("Ward	  4"	  being	  a	  neighborhood	  designation	  as	  well	  as	  political	  
demarcation)	  was	  bounded	  by	  the	  Connecticut	  River	  to	  the	  north,	  the	  first	  level	  
canal	  to	  the	  east,	  Dwight	  Street	  to	  the	  south,	  and	  the	  river	  crossing	  which	  is	  now	  the	  
Muller	  Bridge	  to	  the	  west.	  The	  area	  was	  residential	  but	  adjacent	  to	  the	  mills,	  and	  it	  
also	  included	  the	  commercial	  and	  social	  enterprises	  developed	  by	  and	  for	  the	  
populations	  of	  immigrant	  workers	  who	  called	  Ward	  4	  home.	  
	  
Sloping	  gradually	  upward	  from	  the	  river,	  the	  area	  was	  known	  as	  ‘the	  Hill’	  or	  ‘The	  
Patch’	  in	  the	  19th	  century.	  The	  area	  contains	  two	  distinct	  sections.	  In	  the	  southeast	  
part	  of	  the	  area	  is	  a	  commercial	  district,	  which	  is	  also	  the	  civic	  focus	  of	  the	  city.	  The	  
remainder	  of	  the	  area,	  to	  the	  northwest,	  is	  a	  residential	  neighborhood	  dominated	  by	  
apartment	  blocks	  laid	  out	  in	  a	  grid	  pattern.	  	  
	  
The	  first	  Irish	  who	  settled	  in	  The	  Patch	  were	  squatters	  on	  the	  Holyoke	  Water	  Power	  
Company	  land.	  When	  the	  dam	  was	  being	  built	  in	  the	  1850s,	  it	  was	  customary	  for	  
new	  arrivals	  to	  construct	  a	  shelter.	  These	  shelters	  or	  ‘shanties,’	  were	  crude	  and	  
made	  of	  boards	  and	  dug	  out	  holes	  in	  the	  ground,	  comprising	  one	  room	  and	  a	  loft.	  
Some	  even	  took	  boarders	  who	  slept	  in	  a	  loft	  on	  straw.	  These	  shanties	  had	  no	  large	  
windows	  for	  ventilation	  and	  plumbing	  was	  virtually	  nonexistent.	  Sewers	  were	  not	  
extended	  to	  The	  Patch	  until	  1873.	  Families	  were	  later	  allowed	  use	  of	  the	  land	  in	  the	  
Patch	  for	  $3	  per	  week.	  	  This	  early	  settlement	  was	  dense	  and	  sanitation	  was	  poor.	  
The	  Hadley	  Falls	  Company,	  owner	  of	  the	  land	  took	  no	  responsibility	  for	  the	  well-‐
being	  of	  those	  living	  in	  The	  Patch.	  The	  area	  drained	  into	  the	  Connecticut	  River	  just	  
above	  the	  intake	  for	  the	  public	  reservoir	  (not	  extant)	  located	  between	  Cedar	  and	  
Spruce	  Street.	  (Early	  Holyoke	  Map-‐	  appendix)	  
Thus	  it	  was	  no	  surprise	  when	  in	  the	  summer	  of	  1849	  cholera	  broke	  out	  in	  The	  Patch.	  
	  
In	  the	  1850's	  French	  Canadians	  arrived	  and	  settled	  in	  Ward	  4	  near	  the	  dam	  and	  the	  
Lyman	  Cotton	  Mills.	  This	  neighborhood	  came	  to	  be	  called	  "Frenchville."	  An	  invisible	  
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line	  separated	  The	  Patch	  (which	  remained	  mainly	  Irish)	  from	  Frenchville,	  and	  
crossing	  that	  line	  could	  be	  dangerous.	  William	  McFadden	  describes,	  "All	  French	  
people	  there.	  It	  was	  awful	  rough.	  The	  Irishman	  couldn't	  come	  down	  below	  High	  
Street.	  If	  the	  Frenchmen	  go	  up	  the	  hill	  there'd	  be	  a	  fight.	  I	  was	  half	  and	  half,	  so	  I	  was	  
getting	  along	  good.	  But	  it	  was	  a	  very	  tough	  neighborhood"	  (Kate	  Navarra	  
Thibodeau's	  Destination:	  Holyoke,	  Wistariahurst	  Museum,	  2006).	  	  
	  
Subsequent	  to	  the	  Irish	  and	  French	  Canadian	  immigrants’	  improvised	  settlements,	  
formal	  development	  efforts	  to	  provide	  housing	  for	  mill	  workers	  on	  the	  outer	  edges	  
of	  downtown	  can	  be	  seen	  in	  two	  distinct	  phases.	  Both	  phases	  of	  development	  were	  
related	  to	  the	  social	  mobility	  of	  Irish,	  French-‐Canadian	  and	  Polish	  immigrants	  who	  
made	  up	  a	  large	  share	  of	  Holyoke’s	  population.	  
	  
Both	  Lyman	  Mills	  and	  the	  Farr	  Alpaca	  Company	  showed	  a	  marked	  increase	  in	  Polish	  
workers	  during	  the	  1890s.	  Together	  with	  a	  number	  of	  Russian	  Jews,	  the	  Poles	  
comprised	  about	  15%	  of	  the	  city’s	  residents	  by	  1910	  as	  compared	  to	  less	  the	  1%	  in	  
1885	  and	  about	  300	  families	  in	  1895.	  Poles	  who	  loved	  to	  farm,	  worked	  just	  long	  
enough	  in	  the	  mills	  to	  save	  enough	  money	  and	  buy	  their	  own	  land.	  	  
	  
Resident	  Dorothy	  Hamel	  says,	  “The	  Polish	  came	  into	  Ward	  4	  and	  the	  Irish	  moved	  
out	  and	  up	  the	  hill.	  The	  Polish	  fixed	  up	  the	  neighborhood”	  (Kate	  Navara	  Thibodeau,	  
Destination:	  Holyoke,	  Wistariahurst	  Museum,	  2006).	  Amid	  the	  decaying	  tenements,	  
togetherness	  was	  a	  more	  important	  aspect	  of	  life	  that	  moving	  to	  a	  more	  fashionable	  
part	  of	  town.	  These	  	  Polish	  immigrants	  settled	  mainly	  in	  Ward	  4.	  Many	  of	  the	  Polish	  
people	  who	  are	  successful	  were	  farmers	  in	  Hadley,	  Whately,	  Amherst	  and	  Granby,	  
got	  their	  start	  in	  Holyoke	  mills.	  	  
	  
The	  influx	  of	  the	  Polish	  immigrants	  stopped	  around	  1914	  at	  the	  outbreak	  of	  World	  
War	  I	  but	  the	  effects	  of	  Polish	  immigration	  across	  western	  Massachusetts	  started	  
from	  their	  base	  in	  Ward	  4	  of	  Holyoke.	  	  The	  Polish	  community	  in	  Holyoke	  extended	  
to	  Chicopee	  as	  opportunities	  opened	  in	  the	  various	  textile	  mills	  there.	  	  	  
	  
High	  Street	  (a	  main	  commercial	  street	  downtown)	  from	  Hampden	  Street	  north	  to	  
the	  river	  was	  referred	  to	  as	  “Polish	  Avenue,”	  which	  had	  over	  70	  businesses	  owned	  
by	  Poles.	  In	  1915	  this	  3	  block	  stretch	  had	  8	  Polish	  restaurants,	  a	  bakery,	  4	  barbers,	  3	  
pool	  rooms,	  a	  book	  store,	  2	  clothiers,	  18	  groceries,	  2	  jewelers,	  4	  tailors	  shops,	  an	  
optician,	  a	  photo	  studio,	  2	  physicians,	  a	  printer,	  a	  lawyer,	  a	  notary	  public,	  2	  Justices	  
of	  the	  Peace,	  a	  teamster,	  a	  furniture	  dealer,	  2	  undertakers,	  5	  saloons,	  2	  hotels,	  2	  shoe	  
stores,	  2	  shoe	  repairmen	  and	  one	  steamship	  agent.	  The	  Cubs,	  an	  Athletic	  Club	  not	  
limited	  to	  Poles	  had	  its	  club	  rooms	  in	  the	  Caledonian	  Building	  and	  was	  made	  up	  of	  
members	  who	  	  came	  from	  nearby	  Lyman	  Mills	  housing	  and	  the	  Union	  and	  Fountain	  
Street	  areas,	  was	  predominantly	  though	  not	  exclusively	  Polish.	  	  
	  
From	  the	  city’s	  industrial	  beginnings	  in	  the	  1840s,	  patterns	  of	  development	  
unfolded	  and	  repeated	  in	  Holyoke.	  By	  the	  1880s,	  Holyoke,	  known	  as	  The	  Paper	  City	  
was	  booming	  with	  industry.	  Without	  the	  help	  of	  immigrants	  and	  migrants,	  it	  would	  
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not	  have	  become	  a	  successful	  industrial	  center.	  It	  was	  a	  city	  of	  newcomers.	  
Holyoke’s	  population	  doubled	  between	  the	  years	  1870	  and	  1880	  and	  by	  1890,	  the	  
population	  was	  consistently	  over	  50%	  foreign	  born.	  	  “Over	  150	  years,	  many	  
different	  people	  came	  to	  work	  in	  Holyoke	  and	  made	  the	  city	  their	  home.	  As	  each	  
group	  of	  people	  arrived,	  Irish,	  French	  Canadian,	  Italians,	  Germans	  Poles	  and	  Puerto	  
Ricans,	  adjusted	  to	  their	  new	  lives	  in	  the	  city	  and	  joined	  the	  competition	  for	  jobs	  and	  
housing."	  	  (Kate	  Navarra	  Thibodeau's	  Destination:	  Holyoke,	  Wistariahurst	  Museum,	  
2006).	  	  
	  
The	  immigrant	  era	  lasted	  until	  1930,	  at	  which	  time	  Holyoke’s	  Polish	  population	  no	  
longer	  had	  an	  immigrant	  majority	  and	  almost	  all	  the	  Mater	  Dolorosa	  school	  children	  
were	  American	  born.	  The	  Great	  Depression	  was	  on	  and	  there	  would	  be	  no	  new	  
immigrant	  business	  ventures	  except	  in	  liquor	  when	  Prohibition	  ended	  in	  1933.	  	  
After	  WWII,	  there	  was	  an	  influx	  of	  Polish	  refugees	  who	  settled	  in	  the	  Polish	  
neighborhood	  to	  live	  and	  raise	  their	  children.	  
	  
There	  has	  been	  very	  little	  new	  construction	  southwest	  of	  Lyman	  Street	  since	  1940	  
although	  many	  key	  buildings	  have	  been	  lost	  to	  fire	  and	  demolition.	  	  
	  
George	  Lyman,	  and	  his	  partners,	  Edmund	  Dwight	  and	  Thomas	  H.	  Perkins	  took	  over	  
an	  earlier	  company	  that	  had	  been	  formed	  to	  use	  waterpower	  for	  industry,	  the	  
Hadley	  Falls	  Company,	  which	  had	  failed	  to	  thrive.	  They	  renamed	  the	  company	  the	  
“Holyoke	  Water	  Power	  Company”	  and	  laid	  out	  a	  formal	  plan	  for	  the	  ‘New	  City”	  in	  
1848.	  The	  early	  plan	  shows	  a	  grid,	  layout	  of	  streets,	  blocks	  a	  common	  square,	  town	  
reservoir,	  worker’s	  housing	  and	  an	  extensive	  system	  of	  mill	  sites	  and	  canals.	  The	  
plan	  called	  for	  three	  canal	  levels,	  among	  which	  new	  mills	  were	  to	  be	  located.	  
Spreading	  out	  from	  this	  waterpower	  system	  of	  canals,	  raceways	  and	  gates,	  a	  grid	  of	  
streets	  was	  laid	  out	  for	  residents’	  living	  needs.	  (Early	  Holyoke	  Map)	  
	  
Lyman	  Street	  memorializes	  George	  Lyman	  as	  one	  of	  Holyoke’s	  early	  power	  brokers.	  
(Besides	  George	  Lyman	  and	  Edmund	  Dwight,	  other	  Boston	  financiers	  and	  
industrialists	  such	  as	  William	  Appleton,	  Samuel	  Cabot	  and	  Ignatius	  Sergeant	  were	  
prominent	  and	  their	  names	  are	  memorialized	  on	  the	  Holyoke	  street	  signs	  today.)	  	  
	  
For	  more	  than	  a	  century	  this	  district	  has	  been	  associated	  with	  the	  Mater	  Dolorosa	  
Church,	  which	  has	  been	  an	  important	  Polish	  cultural	  and	  religious	  landmark	  in	  
Holyoke.	  The	  Mater	  Dolorosa	  Church	  and	  school	  complex	  meets	  the	  criteria	  for	  
listing	  on	  the	  National	  Register	  as	  a	  small	  district	  under	  criteria	  A	  and	  C	  at	  the	  local	  
level.	  The	  Mater	  Dolorosa	  Church	  (1901)	  was	  designed	  by	  prolific	  Holyoke	  architect	  
George	  P.	  B.	  Alderman	  and	  served	  as	  a	  central	  location	  for	  the	  city’s	  large	  Polish	  
population.	  
	  
The	  Mater	  Dolorosa	  Church	  was	  designed	  by	  Holyoke	  architect	  George	  P.B.	  
Alderman.	  Alderman	  was	  a	  school	  specialist	  whose	  three	  sisters	  were	  all	  teachers	  in	  
the	  Holyoke	  Public	  School	  System.	  Alderman	  designed	  schools,	  public	  buildings,	  and	  
private	  homes	  in	  Holyoke,	  Northampton,	  Westfield,	  Chicopee,	  Ludlow,	  Springfield,	  
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South	  Hadley	  and	  other	  towns	  and	  cities	  in	  western	  Massachusetts.	  In	  fact,	  
Alderman	  designed	  the	  main	  Holyoke	  Post	  Office,	  and	  five	  houses	  on	  nearby	  Dwight	  
Street,	  as	  well	  as	  office	  buildings	  and	  club	  buildings	  on	  Chestnut	  and	  High	  Streets	  
and	  numerous	  houses	  in	  the	  Highlands	  during	  his	  active	  career.	  It	  is	  Alderman’s	  
work	  that	  helped	  set	  the	  standards	  for	  public	  architecture	  in	  Holyoke	  spanning	  the	  
end	  of	  the	  19th	  and	  early	  20th	  centuries.	  	  
	  
This	  local	  historic	  district	  is	  significant	  in	  that	  it	  represents	  the	  first	  wave	  of	  
residential	  development	  of	  the	  downtown	  periphery	  and	  remains	  a	  continuous	  line	  
of	  tenements,	  which	  have	  survived	  the	  development	  boom	  of	  the	  20th	  century	  and	  
the	  urban	  renewal	  efforts	  of	  the	  mid	  20th	  century.	  The	  northern	  part	  of	  downtown	  
consists	  of	  densely	  built	  tenements,	  apartment	  blocks	  and	  rowhouses,	  interrupted	  
by	  small	  commercial	  blocks	  and	  institutional	  buildings.	  Most	  buildings	  are	  three	  or	  
four	  story	  brick	  blocks	  with	  Victorian	  or	  neoclassical	  elements	  applied	  to	  the	  main	  
elevation.	  The	  street-‐level	  storefronts	  and	  main	  entrances	  are	  frequently	  
modernized,	  but	  upper	  levels	  remain	  intact.	  Many	  of	  the	  buildings	  show	  signs	  of	  
moisture,	  damage,	  physical	  abuse	  and	  deferred	  maintenance.	  
	  
The	  Shaker	  Block	  (59-‐61	  Chestnut-‐	  1850,	  HLY	  #1104),	  the	  O’Connell	  Block	  (174-‐
180	  Lyman	  St.	  (95-‐97	  Maple	  St.),	  1865,	  HLY	  #235	  and	  the	  Gallaudet	  Block	  	  (95-‐97	  
High	  St.,	  1847,	  HLY	  #176)	  are	  some	  of	  the	  earliest	  extant	  structures	  in	  the	  
downtown	  area.	  	  
	  
The	  buildings	  were	  constructed	  generally	  in	  the	  late	  1880,	  1890’s	  and	  early	  1900’s.	  	  
Three	  properties	  were	  constructed	  in	  a	  pre-‐Civil	  War	  era.	  Six	  properties	  have	  recent	  
20th	  century	  dates.	  
	  
Other	  architectural	  styles	  seen	  in	  the	  proposed	  district	  are	  Queen	  Anne,	  Italianate,	  
Second	  Empire	  and	  Greek	  revival.	  Densely	  built	  tenements,	  apartments	  blocks	  and	  
row	  houses	  are	  interrupted	  by	  single-‐family	  residences.	  Most	  tenements	  are	  three	  
or	  four	  story	  brick	  blocks	  with	  Victorian	  or	  neoclassical	  elements	  applied	  to	  the	  
main	  elevation.	  	  
	  
This	  proposed	  district	  is	  not	  listed	  on	  the	  National	  Register.	  It	  is	  surrounded	  by	  High	  
Street	  National	  Register	  District	  (1986	  and	  extension	  1992),	  Prospect	  Park	  National	  
Register	  District	  (2004)	  and	  Hampden	  Park	  National	  Register	  District	  (2012).	  
	  
The	  Mater	  Dolorosa	  Church	  and	  school	  complex	  has	  been	  found	  eligible	  by	  
Massachusetts	  Historical	  commission	  on	  July	  18,	  2012.	  	  It	  meets	  Criteria	  A	  and	  C	  at	  
the	  local	  level.	  The	  Mater	  Dolorosa	  Church	  (1901)	  was	  designed	  by	  prolific	  Holyoke	  
architect	  George	  Alderman	  and	  served	  as	  a	  central	  location	  for	  the	  city’s	  large	  Polish	  
population.	  
	  
The	  overall	  integrity	  of	  the	  south	  side	  of	  Lyman	  Street	  and	  the	  Mater	  Dolorosa	  
Church	  remain	  relatively	  intact	  except	  for	  the	  four	  intrusive	  20th	  century	  properties.	  
Since	  the	  church	  has	  been	  closed,	  deterred	  maintenance	  on	  the	  landscaping	  is	  
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visible.	  Grass	  and	  weeds	  are	  growing	  within	  the	  fenced	  area.	  The	  entire	  northeast	  
side	  of	  Lyman	  Street	  up	  the	  first	  canal	  has	  been	  modernized	  through	  urban	  
development	  during	  the	  1960	  and	  1970’s.	  	  This	  redeveloped	  area	  now	  has	  13	  condo	  
units,	  two	  elderly	  housing	  projects	  and	  7	  duplex	  apartment	  projects.	  This	  
redeveloped	  area	  is	  not	  included	  in	  the	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District;	  
however,	  many	  of	  the	  residents	  are	  life-‐time/long-‐time	  displaced	  residents	  of	  Ward	  
4	  who	  still	  consider	  this	  neighborhood	  their	  home.	  	  
	  
During	  the	  1960’s	  and	  1970’s	  Front	  and	  Prospect	  Streets	  were	  greatly	  altered.	  The	  
Dillon	  Blocks	  on	  Lyman,	  Maple	  and	  Chestnut	  were	  demolished	  as	  well	  as	  many	  
family	  homes,	  and	  businesses.	  Streets	  were	  changed,	  repositioned	  and	  eliminated.	  	  	  
The	  original	  42-‐	  acre	  neighborhood	  of	  The	  Patch	  stretching	  from	  Lyman	  Street	  
north	  to	  Prospect	  Park	  was	  radically	  changed.	  Prospect	  Street	  was	  removed	  to	  make	  
room	  for	  the	  construction	  of	  apartments	  that	  directly	  abut	  Prospect	  Park.	  Walnut,	  
Elm,	  Chestnut,	  Maple	  and	  High	  Streets	  historically	  ran	  perpendicular	  to	  Prospect	  
Street.	  The	  urban	  renewal	  project	  eliminated	  all	  of	  the	  direct	  connection	  to	  Prospect	  
Street	  except	  Maple	  Street.	  Fountain	  Street	  was	  renamed	  St.	  Kolbe	  Drive.	  	  
	  
The	  removal	  of	  these	  buildings	  and	  new	  street	  layouts	  greatly	  altered	  the	  feeling	  of	  
the	  area,	  which	  was	  densely	  populated	  with	  the	  Polish	  families.	  The	  new	  residential	  
development	  is	  more	  upscale	  and	  spread	  out.	  The	  new	  street	  layout,	  apartments	  and	  
condo	  development	  changed	  the	  neighborhood	  forever.	  	  
	  
The	  remaining	  tenements	  and	  apartment	  blocks	  on	  the	  southwest	  side	  of	  Lyman	  
Street	  remain	  unchanged.	  The	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  is	  one	  of	  the	  
last	  remaining	  historical	  ethnic	  neighborhoods	  from	  Holyoke’s	  industrial	  past.	  Its	  
exact	  boundaries	  do	  not	  overlay	  the	  ‘Polish	  Avenue’	  of	  the	  past	  but	  it	  reflects	  a	  rich	  
and	  diverse	  ethnic	  history.	  	  
	  
228-‐236	  Lyman	  and	  160-‐162	  Lyman	  are	  20th	  century	  commercial	  buildings.	  	  
	  
222	  Lyman	  St,	  224-‐226	  Lyman,	  212	  Lyman	  and	  59-‐61	  Chestnut	  have	  reconfigured	  
entrances.	  With	  the	  exception	  of	  aluminum	  storm	  windows	  and	  entrances,	  the	  
properties	  retained	  much	  of	  their	  historic	  architectural	  integrity.	  	  
	  
This	  district	  is	  the	  last	  remaining	  part	  of	  the	  significant	  concentration	  of	  early	  
tenements,	  which	  have	  survived	  the	  development	  boom	  of	  the	  early	  20th	  century,	  
and	  urban	  renewal	  efforts	  of	  the	  mid-‐20th	  century.	  These	  properties	  represent	  the	  
early	  working	  class	  immigrants	  of	  the	  city.	  These	  mid-‐sized	  tenements	  are	  still	  
intact	  and	  maintained	  and	  represent	  the	  past	  residential	  development	  of	  Holyoke.	  	  
	  
These	  properties	  should	  be	  included	  in	  the	  district	  to	  maintain	  a	  streetscape.	  	  	  The	  
new	  intrusions	  can	  be	  restored	  or	  restyled	  to	  be	  sympathetic	  to	  the	  surroundings	  
buildings	  when	  the	  owners	  wish	  to	  alter	  their	  façade.	  The	  district	  commission	  hopes	  
to	  encourage	  new	  building	  designs	  compatible	  with	  the	  existing	  architectures.	  	  
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A	  complete	  listing	  of	  the	  28	  properties	  is	  included	  in	  the	  property	  index.	  Of	  the	  total	  
28	  properties,	  14	  properties	  are	  listed	  on	  the	  City’s	  inventory	  of	  historic	  properties	  
and	  in	  the	  MACRIS	  system.	  
	  
Address	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   Approx.	  date	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   HLY.	  #	  
262	  Lyman	  St.	  	  	  	  	   	   	   c.	  1890	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
248	  Lyman	  St.	  	  	  	  	   	   	   c.	  1890	  
53	  Pine	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   c.	  1885	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #	  389	  
246	  Lyman	  St.	  	  	  	  	   	   	   c.	  1900	  
56	  Pine	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   c.	  1880	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #	  765	  	  (HLY.M)	  
238	  Lyman	  St.	  	  	  	  	   	   	   c.	  1880	  
228-‐236	  Lyman	  St	  	  	  	   	   	   1986	  
224-‐226	  Lyman	  St.	  	  	   	   	   c.1900	  
222	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	   	   	   c.	  	  1873	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	  #	  376	  
51	  Elm	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   c.	  1850	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #1124	  R	  
53	  Elm	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   c.	  1870	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #1125	  R	  
212-‐216	  Lyman	  St.	  	  	   	   	   c.	  1875	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #	  375	  
194-‐198	  Lyman	  St.	  	  	   	   	   c.	  	  1910	  
59-‐61	  Chestnut	  St.	  	  	   	   	   	  c.	  	  1850	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #1104	  
190	  Lyman	  St.	  	  	   	   	   Vacant	  	  
188	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   c.1880	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #	  366	  
186	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   c.1880	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #	  366	  
184	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   c.1880	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #366	  
182	  ½	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   c.1890	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   #366	  
174-‐180	  Lyman	  St.	  	  	   	   	   c.	  1865	  	  	  	  	  	  	   	   	   #235	  
160-‐162	  Lyman	  St.	  	  	  	  	  	   	   1986	  
95-‐97	  High	  St.	  	  	  	  	  	  	  	   	   	   c.	  1847	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   #176	  
………………….Across	  the	  street………………………………………………	  
Kosciuszko	  Park	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  c.	  1990	  	  	  	  Lyman	  &	  Maple	  St.	  	  	  
16	  Maple	  St.	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   c.	  1950	  	  (Starzyk	  Funeral)	   	  	   	  	  
	  
Mater	  Dolorosa	  Church	  	  	  	   	   c.	  1901	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  #	  365	  
Mater	  Dolorosa	  convent/administration	  	  c.	  1953	  	  	  	  
Mater	  Dolorosa	  school	  	  	  	  	  	  	  	   	   c.	  1959	  	  	  	  	  	  	  	  
Pope	  John	  Paul	  II	  Social	  Center	  	  	  	  	   c.1982	  -‐	  	  	  	  
	  
	  
Total	  number	  of	  properties:	  28	  
	  
	  
This	  district	  represents	  the	  early	  immigrant	  settlement	  of	  The	  Patch	  and	  Frenchville	  
and	  Ward	  4.	  	  The	  row	  houses,	  tenements	  and	  apartment	  blocks	  were	  built	  near	  the	  
mills	  so	  that	  residents	  only	  had	  a	  short	  walk	  to	  their	  work.	  Small	  bakeries,	  hardware	  
stores,	  meat	  markets	  and	  grocery	  stores	  popped	  up	  to	  accommodate	  the	  residents.	  	  
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Downtown	  located	  south	  and	  west	  of	  the	  Connecticut	  River	  and	  northwest	  of	  the	  
canals	  around	  which	  Holyoke’s	  19th	  century	  mill	  district	  was	  established.	  Sloping	  
gradually	  upward	  from	  the	  river,	  the	  area	  was	  known	  as	  ‘the	  Hill’	  or	  ‘The	  Patch’	  in	  
the	  19th	  century.	  The	  area	  is	  roughly	  bounded	  by	  Front	  Street-‐	  southeast,	  Lyman	  
Street	  -‐northeast,	  Linden	  Street-‐	  northwest,	  and	  Essex	  Street-‐	  southwest.	  The	  area	  
contains	  two	  distinct	  sections.	  In	  the	  southeast	  part	  of	  the	  area	  is	  a	  commercial	  
district,	  which	  is	  also	  the	  civic	  focus	  of	  the	  city.	  The	  remainder	  of	  the	  area,	  to	  the	  
northwest,	  is	  a	  residential	  neighborhood	  dominated	  by	  apartment	  blocks	  laid	  out	  in	  
a	  grid	  pattern.	  This	  part	  of	  the	  city	  has	  some	  of	  the	  earliest	  extant	  structures	  
present.	  (The	  Shaker	  Block	  -‐59-‐61	  Chestnut-‐	  1850,	  HLY	  #1104,	  the	  O’Connell	  Block	  
174-‐180	  Lyman	  St	  ,	  1865,	  HLY	  #235	  and	  the	  Gallaudet	  Block	  -‐	  95-‐97	  High	  St.,	  	  1847,	  
HLY	  #176)	  .	  
	  
The	  other	  areas	  in	  town	  are	  the	  	  
	  
Flats/South	  Holyoke	  lies	  in	  the	  southern	  part	  of	  Holyoke	  along	  a	  curve	  in	  the	  
Connecticut	  River.	  	  The	  Holyoke	  Dam	  and	  Holyoke	  Canal	  system	  	  (NR	  1980)	  was	  
built	  from	  1847	  to	  1893	  are	  major	  features	  of	  the	  area	  around	  which	  development	  
occurred.	  The	  area	  is	  characterized	  by	  3-‐5	  story	  brick	  mill	  buildings	  which	  line	  the	  
canals,	  densely	  built	  commercial	  blocks	  of	  brick	  and	  stone	  and	  modern	  duplex	  
apartments.	  
	  
Oakdale,	  neighborhood	  is	  located	  near	  the	  geographic	  center	  of	  the	  city,	  north	  and	  
west	  of	  the	  downtown	  commercial	  area.	  A	  part	  of	  Oakdale	  follows	  a	  grid	  pattern	  
while	  the	  remainder	  consists	  of	  irregular	  streets	  around	  two	  garden	  cemeteries	  
near	  the	  center	  of	  the	  area	  and	  the	  	  
	  
Highlands	  is	  predominantly	  a	  residential	  neighborhood	  located	  north	  and	  west	  of	  
downtown	  Holyoke	  and	  laid	  out	  in	  a	  fairly	  regular	  grid	  pattern	  and	  characterized	  by	  
detached	  single	  –family	  homes.	  The	  development	  of	  the	  Highlands	  as	  a	  streetcar	  
suburb	  coincided	  with	  Holyoke’s	  prosperity	  as	  a	  major	  paper-‐manufacturing	  center.	  
A	  growing	  middle	  class	  of	  mill	  supervisors,	  successful	  contractors	  and	  “lace	  curtain”	  
Irish	  provided	  the	  market	  for	  single-‐family	  dwellings	  here.	  	  
	  
Highland	  Park	  is	  located	  in	  the	  northern	  part	  of	  Holyoke,	  and	  has	  irregular	  pattern	  
of	  streets	  with	  single-‐family	  suburban	  residences.	  	  
	  
Elmwood	  neighborhood	  is	  located	  in	  the	  southern	  part	  of	  Holyoke,	  west	  of	  the	  
downtown	  commercial	  district.	  Elmwood	  Cemetery	  predated	  all	  buildings	  in	  the	  
area,	  having	  been	  established	  in	  1756.	  Streets	  in	  this	  neighborhood	  are	  irregular	  
with	  one	  and	  two	  family	  houses	  with	  sections	  of	  commercial	  buildings,	  rowhouses	  
and	  large	  apartment	  blocks	  and	  some	  single-‐family	  residence.	  	  	  
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Churchill	  is	  located	  just	  west	  and	  south	  of	  the	  downtown	  area	  with	  small	  residential	  
neighborhood	  with	  regular	  grid	  pattern	  of	  streets	  with	  streetscapes	  dominated	  by	  
19th	  and	  20th	  century	  apartment	  buildings	  and	  row	  houses.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Justification	  of	  the	  Boundaries	  
	  
	  
Boundaries:	  Run	  southeast	  on	  Lyman	  Street	  to	  High	  Street,	  to	  the	  North	  to	  Prospect	  
Park	  and	  the	  Connecticut	  River.	  	  
	  
The	  boundaries	  of	  this	  proposed	  district	  are	  within	  the	  surveyed	  area.	  	  
	  
The	  existing	  survey	  demonstrates	  that	  significant	  historic	  resources	  are	  present	  
outside	  the	  boundaries.	  Some	  of	  those	  resources	  are	  currently	  in	  National	  Register	  
Districts.	  	  
	  
The	  entire	  Lyman	  Street	  area	  was	  initially	  considered,	  a	  total	  of	  63	  properties	  
however	  this	  area	  was	  considered	  contiguous	  with	  the	  Mater	  Dolorosa	  Church	  and	  
school	  complex.	  	  Also	  the	  single	  building,	  Mater	  Dolorosa	  church	  was	  considered.	  
	  
Possible	  additions	  to	  the	  local	  historic	  district	  that	  were	  considered	  are	  Lyman	  
Terrace,	  The	  Wherehouse?	  ,	  Hampden	  Mills,	  Hadley	  Mills	  Town	  Houses	  	  (NRD	  1972)	  
and	  the	  HH	  Richardson	  Train	  Station.	  	  
	  
There	  are	  N.R.	  districts	  present:	  	  
North	  High	  Street	  National	  Register	  District,	  (1986)	  North	  High	  Street	  National	  
Register	  District	  Extension	  (1992),	  Prospect	  Park	  National	  Register	  Districts	  (2004)	  
and	  Hampden	  Park	  National	  Register	  District	  (2012).	  See	  map	  XXX	  
	  
The	  proposed	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  boundaries	  differs	  from	  the	  
National	  Register	  district	  because	  the	  proposed	  district	  is	  being	  done	  at	  the	  local	  
level	  and	  highlights	  a	  different	  part	  of	  the	  city.	  The	  neighboring	  NR	  Districts	  	  do	  	  
include	  the	  Polish	  Heritage	  areas	  	  however,	  the	  NR	  district	  is	  not	  considered	  as	  
strong	  as	  a	  local	  historic	  district	  with	  local	  guidelines	  and	  a	  sitting	  commission.	  	  
	  
The	  Study	  Committee	  reached	  this	  conclusion	  to	  go	  forward	  with	  the	  Polish	  
Heritage	  Local	  Historic	  District	  because	  of	  the	  immediate	  danger	  of	  demolition	  of	  
the	  Mater	  Dolorosa	  Church.	  Also	  this	  part	  of	  Lyman	  Street	  is	  the	  last	  remaining	  part	  
of	  the	  significant	  concentration	  of	  early	  tenements	  which	  have	  survived	  the	  
development	  boom	  of	  the	  early	  20th	  century	  and	  urban	  renewal	  efforts	  of	  the	  mid-‐
20th	  century.	  
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The	  public	  is	  notified	  of	  all	  City	  Council	  meetings	  regarding	  all	  meetings	  and	  public	  
hearings	  concerning	  the	  proposed	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District.	  The	  public	  
was	  not	  involved	  in	  the	  development	  of	  these	  boundaries	  but	  has	  been	  notified	  of	  all	  
public	  hearing	  throughout	  the	  entire	  process.	  	  
	  
There	  are	  two	  vacant	  lots	  were	  included	  in	  the	  historic	  district:	  

• One	  lot	  which	  immediately	  abuts	  the	  Harrington	  apartment	  (188	  Lyman	  St.)	  	  
is	  fenced	  and	  narrow	  
	  

• The	  second	  vacant	  lot	  is	  associated	  with	  the	  parking	  lot	  next	  to	  the	  Mater	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  Dolorosa	  Church	  and	  currently	  owned	  by	  the	  Diocese	  of	  Springfield.	  	  

	  
Only	  Assessor	  property	  lines	  were	  used	  for	  the	  boundaries.	  These	  boundaries	  were	  
chosen	  because	  there	  is	  a	  concentration	  of	  the	  historic	  tenement	  blocks.	  This	  
proposed	  district	  is	  the	  last	  remaining	  part	  of	  the	  significant	  concentration	  of	  early	  
tenements,	  which	  have	  survived	  the	  development	  boom	  of	  the	  early	  20th	  century,	  
and	  urban	  renewal	  efforts	  of	  the	  mid-‐20th	  century.	  
	  	  

	  
	  

Recommendations	  for	  the	  Ordinance	  
	  
The	  Study	  Committee	  wishes	  to	  keep	  the	  same	  exclusions	  as	  in	  the	  Fairfield	  Avenue	  
Local	  Historic	  District	  ordinance.	  
The	  appeal	  process	  is	  the	  same	  and	  the	  same	  commission	  members	  are	  
recommended	  for	  this	  proposed	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  for	  ease	  of	  
supervision	  and	  general	  understanding	  at	  this	  time.	  	  It	  has	  been	  the	  wish	  of	  the	  
Holyoke	  City	  Council	  to	  have	  residents	  of	  the	  district	  sit	  on	  the	  Local	  Historic	  
District	  Commission	  so	  final	  details	  have	  to	  be	  worked	  out.	  	  
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The	  Ordinance	  
	  
	  
	  
	  

IN	  THE	  YEAR	  TWO	  THOUSAND	  AND	  THIRTEEN	  
	  
SEVENTH	  AMENDMENT	  TO	  CHAPTER	  18	  OF	  THE	  REVISED	  CODE	  OF	  ORDINANCES	  
OF	  THE	  CITY	  OF	  HOLYOKE,	  MASSACHUSETTS	  1997	  
	  

AN	  ORDINANCE	  
	  
	   Be	  it	  ordained	  by	  the	  City	  Council	  of	  the	  City	  of	  Holyoke	  as	  follows:	  
	  
	   SECTION	  1.	   Chapter	  18	  entitled	  “Buildings	  and	  Building	  Regulations”	  of	  the	  
Revised	  Code	  of	  Ordinances	  of	  the	  City	  of	  Holyoke,	  Massachusetts,	  1997,	  as	  
amended,	  is	  hereby	  further	  amended	  by	  the	  following:	  
	   	  

BY	  ADDING:	  
	  

ARTICLE	  III	  
	  HISTORIC	  DISTRICTS	  

	  
Sec.	  18	  -‐	  92.	  Purpose	  
	  
The	  purpose	  of	  this	  chapter	  is	  to:	  
	  

1.	  	  Aid	  in	  the	  preservation	  and	  protection	  of	  the	  distinctive	  characteristics	  
and	  	  	  architecture	  of	  buildings	  and	  places	  significant	  to	  the	  history	  of	  the	  City	  
of	  Holyoke,	  
	  
2.	  maintain	  and	  improve	  their	  settings	  and	  	  
	  
3.	  encourage	  new	  building	  designs	  compatible	  with	  the	  existing	  
architectures.	  	  

	  
	  
Sec.	  18	  -‐	  93.	  Definitions	  
	  
The	  terms	  defined	  in	  this	  section	  shall	  be	  capitalized	  throughout	  this	  chapter.	  Where	  
a	  defined	  term	  has	  not	  been	  capitalized,	  it	  is	  intended	  that	  the	  meaning	  of	  the	  term	  
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be	  the	  same	  as	  the	  meaning	  ascribed	  to	  it	  in	  this	  section	  unless	  another	  meaning	  is	  
clearly	  intended	  by	  its	  context.	  As	  used	  in	  this	  chapter,	  the	  following	  terms	  shall	  
have	  the	  following	  meaning:	  
	  
ALTERATIONS	  
As	  applied	   to	  a	  building	  or	   structure,	   a	   change	  or	   rearrangement	   in	   the	   structural	  
parts	  or	  in	  the	  existing	  facilities,	  or	  an	  enlargement	  whether	  by	  extending	  on	  a	  side	  
or	  by	  increasing	  in	  height,	  or	  the	  moving	  from	  one	  location	  or	  position	  to	  another.	  	  	  
	  
BUILDING	  
An	  independent	  structure	  having	  a	  roof	  supported	  by	  columns	  or	  walls,	  resting	  on	  
its	  own	  foundations	  and	  designed	  for	  the	  shelter,	  housing	  or	  enclosure	  of	  persons,	  
animals,	  or	  property	  of	  any	  kind.	  	  	  
	  	  
CERTIFICATE	  
A	  Certificate	  of	  Appropriateness,	  a	  Certificate	  of	  Non-‐Applicability,	  or	  a	  Certificate	  of	  
Hardship	  as	  set	  forth	  in	  this	  chapter.	  	  
	  
COMMISSION	  
The	  Local	  Historic	  District	  Commission	  as	  set	  forth	  in	  this	  chapter.	  	  
	  
CONSTRUCTION,	  TO	  CONSTRUCT	  
The	  act	  of	  building,	  erecting,	  installing,	  enlarging,	  moving	  and	  other	  similar	  
activities.	  
	  
EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  FEATURE	  
Such	  portion	  of	  the	  exterior	  of	  a	  BUILDING	  or	  STRUCTURE	  as	  is	  open	  to	  view	  from	  a	  
public	  way	  or	  ways,	  including	  but	  not	  limited	  to	  architectural	  style	  and	  general	  
arrangement	  and	  setting	  thereof,	  the	  kind	  and	  texture	  of	  exterior	  building	  materials,	  
and	  the	  type	  and	  style	  of	  windows,	  doors,	  lights,	  sign	  and	  other	  appurtenant	  exterior	  
features.	  	  

	  
PERSON	  	  
Any	  individual,	  group	  of	  individuals,	  association,	  partnership,	  corporation,	  company,	  
business	   organization,	   trust,	   estate,	   administrative	   agency,	   public	   or	   quasi-‐public	  
corporation	  or	  body,	  the	  commonwealth	  or	  political	  subdivision	  thereof.	  	  
	  
PERSON	  AGGRRIEVED	  
The	  applicant,	  the	  owner	  of	  adjoining	  property,	  an	  owner	  of	  property	  within	  the	  
same	  DISTRICT	  area,	  an	  owner	  of	  property	  within	  100	  feet	  of	  said	  DISTRICT	  area,	  
and	  any	  charitable	  corporation	  in	  which	  one	  of	  its	  purposes	  is	  the	  preservation	  of	  
historic	  places,	  STRUCTURES,	  BUILDING	  or	  DISTRICTS.	  
	  
SIGN	  	  
For	  purposes	  of	  this	  chapter	  the	  term	  “sign”	  shall	  have	  the	  same	  meaning	  as	  set	  
forth	  in	  Section	  2.0	  of	  the	  City	  of	  Holyoke	  Zoning	  Ordinances.	  
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STRUCTURE	  
Anything	  erected	  at	  a	  fixed	  location	  on	  the	  ground	  to	  give	  support,	  	  	  
provide	  shelter,	  or	  satisfy	  other	  purposes	  (includes	  the	  term	  "building").	  	  	  
	  	  	  
TEMPORARY	  STRUCTURE	  or	  BUILDING	  
A	  BUILDING	  not	  to	  be	  in	  existence	  for	  a	  period	  or	  more	  that	  two	  years.	  A	  
STRUCTURE	  not	  to	  be	  in	  existence	  for	  a	  period	  of	  more	  than	  one	  year.	  The	  
COMMISSION	  may	  further	  limit	  the	  time	  periods	  set	  forth	  herein	  as	  it	  deems	  
appropriate.	  	  
	  
	  
Sec.	  	  18	  -‐	  94.	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  Boundaries.	  
	  
A	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  (DISTRICT)	  is	  established	  within	  the	  
City	  of	  Holyoke.	  The	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  shall	  be	  bounded	  as	  
shown	  on	  a	  map	  entitled	  “Historic	  District	  Map	  of	  the	  City	  of	  Holyoke,	  which	  is	  
attached	  and	  made	  part	  of	  this	  chapter	  and	  on	  file	  with	  the	  City	  Clerk.	  
	  
Sec.	  	  18	  -‐	  95.	  Commission.	  
	  

1.	  A	  Historic	  District	  COMMISSION	  is	  hereby	  established	  in	  the	  City	  of	  
Holyoke	  in	  accordance	  with	  Massachusetts	  General	  Laws	  Ch.	  40C.	  
Membership	  at	  all	  times	  no	  less	  than	  5	  members	  of	  the	  committee	  would	  have	  
to	  be	  residents	  of	  Holyoke.	  (Amended)	  
	  
2.	  Membership.	  	  

(a)	  	  The	  COMMISSION	  shall	  consist	  of	  seven	  members	  and	  three	  
	  	  	  	  	  	  	  alternates.	  The	  Mayor	  shall	  appoint	  all	  members	  and	  alternates,	  
	  	  	  	  	  	  	  subject	  to	  City	  Council	  confirmation.	  	  
	  
(b) The	  COMMISSION	  shall	  include	  at	  least	  one	  member	  who	  owns	  

property	  in	  the	  DISTRICT;	  one	  member	  from	  two	  nominees	  
solicited	  from	  the	  City	  of	  Holyoke’s	  Historical	  Commission;	  one	  
member	  from	  two	  nominees	  solicited	  from	  the	  chapter	  of	  the	  
American	  Institute	  of	  Architects	  covering	  Holyoke;	  and	  one	  
member	  from	  two	  nominees	  of	  the	  Board	  of	  Realtors	  covering	  
Holyoke.	  If	  within	  thirty	  (30)	  days	  after	  submission	  of	  a	  written	  
request	  for	  nominees	  to	  an	  organization	  entitled	  to	  submit	  
nomination	  for	  membership	  on	  the	  COMMISSION,	  	  

(c) no	  such	  nominations	  have	  been	  made,	  the	  Mayor	  may	  proceed	  to	  
appoint	  the	  COMMISSION	  without	  nomination	  by	  such	  
organization.	  

	  
(d) Initial	  appointments	  to	  the	  COMMISSION	  shall	  be	  as	  follows:	  three	  

members	  to	  be	  appointed	  for	  one	  year,	  two	  members	  for	  two	  
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years	  and	  two	  members	  for	  three	  years.	  Successive	  appoints	  shall	  
be	  for	  three	  years.	  

	  
(d)	  	  Alternate	  members	  need	  not	  be	  from	  organizations	  entitled	  to	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  nominate	  members.	  Each	  alternate	  member	  shall	  have	  the	  right	  to	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  act	  	  and	  vote	  in	  the	  place	  of	  one	  regular	  member	  should	  such	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  regular	  member	  be	  absent	  from	  a	  meeting	  or	  be	  unwilling	  or	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  unable	  to	  act	  or	  vote.	  Two	  alternate	  members	  shall	  initially	  be	  	  
	  	  	  	  	  appointed	  for	  terms	  of	  	  two	  years	  and	  one	  shall	  be	  appointed	  for	  	  
	  	  	  	  	  three	  years,	  and	  for	  three-‐year	  terms	  thereafter.	  

	  
3.	  Members	  of	  the	  COMMISSION	  shall,	  at	  the	  beginning	  of	  each	  fiscal	  year	  
hold	  an	  organizational	  meeting	  and	  elect	  a	  new	  Chairman,	  a	  Vice	  Chairman	  
and	  a	  Secretary	  from	  its	  members.	  Notice	  of	  such	  election	  shall	  be	  filed	  with	  
the	  Office	  of	  the	  City	  Clerk.	  
	  
4.	  Each	  member	  and	  alternate	  member	  shall	  continue	  to	  serve	  in	  office	  after	  
the	  expiration	  date	  of	  his	  or	  her	  term	  until	  a	  successor	  is	  duly	  appointed.	  
	  
5.	  Meetings	  of	  the	  COMMISSION	  shall	  be	  held	  at	  the	  call	  of	  the	  Chairman,	  at	  
the	  request	  of	  two	  members	  in	  such	  other	  matters	  as	  the	  COMMISSION	  shall	  
determine	  in	  its	  Rules	  and	  Regulations.	  	  
	  
6.	  Four	  members	  or	  alternates	  of	  the	  COMMISSION	  shall	  constitute	  a	  quorum.	  
	  

Sec.	  18	  -‐	  96.	  Commission	  power	  and	  duties.	  
	  
The	  COMMISSION	  shall	  have	  all	  the	  powers	  and	  duties	  provided	  by	  Chapter	  40C	  of	  
the	  Massachusetts	  General	  Laws.	  	  
	  

1.	  The	  COMMISSION	  shall	  exercise	  its	  power	  in	  administering	  and	  regulating	  
the	  CONSTRUCTION	  and	  ALTERATION	  of	  the	  EXTERIOR	  ARCHITECTRUAL	  
FEATURES	  of	  any	  STRUCTURES	  or	  BUILDINGS	  within	  the	  DISTRICT	  as	  set	  
forth	  under	  the	  procedures	  and	  criteria	  established	  in	  this	  chapter.	  In	  
exercising	  its	  powers	  and	  duties	  hereunder,	  the	  COMMISSION	  shall	  pay	  due	  
regard	  to	  the	  distinctive	  characteristics	  of	  each	  BUILDING,	  	  

	  
STRUCTURE	  and	  DISTRICT	  area.	  (Based	  on	  documentation	  in	  the	  Historic	  
Inventories	  for	  the	  City	  of	  Holyoke).	  
	  
2.	  The	  COMMISSION	  may	  adopt,	  and	  from	  time	  to	  time	  amend,	  reasonable	  
rules	  and	  regulations	  not	  inconsistent	  with	  the	  provisions	  of	  this	  chapter	  or	  
Massachusetts	  General	  Law	  40C,	  setting	  forth	  such	  forms	  and	  procedures	  as	  
it	  deems	  desirable	  and	  necessary	  for	  the	  regulation	  of	  its	  affairs	  and	  the	  
conduct	  of	  its	  business,	  including	  requirements	  for	  the	  contents	  and	  form	  of	  
applications	  for	  CERTIFICATES,	  fees,	  hearing	  procedures	  and	  other	  matters.	  
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The	  COMMISSION	  shall	  file	  a	  copy	  of	  any	  such	  rules	  and	  regulations	  with	  the	  
office	  of	  the	  City	  Clerk	  and	  Building	  Commissioner.	  
	  
3.	  The	  COMMISSION,	  after	  a	  public	  hearing	  duly	  posted	  and	  advertised	  at	  
least	  fourteen	  (14)	  days	  in	  advance	  in	  a	  conspicuous	  place	  in	  City	  Hall	  and	  in	  
a	  newspaper	  of	  general	  circulation,	  may	  adopt	  and	  from	  time	  to	  time	  amend	  
guidelines	  which	  set	  forth	  the	  designs	  for	  certain	  EXTERIOR	  
ARCHITECTURAL	  FEATURES	  which	  are,	  in	  general,	  suitable	  for	  the	  issuance	  
of	  a	  CERTIFICATE.	  No	  such	  design	  guidelines	  shall	  limit	  the	  right	  of	  an	  
applicant	  for	  a	  CERTIFICATE	  to	  present	  other	  designs	  to	  the	  COMMISSION	  
for	  approval.	  	  
	  
4.	  The	  COMMISSION	  shall	  keep	  a	  permanent	  record	  of	  its	  resolutions,	  
transactions,	  decisions,	  and	  determinations	  and	  of	  the	  vote	  of	  each	  member	  
participating	  therein	  on	  file	  with	  the	  City	  Clerk.	  	  
	  
5.	  The	  COMISSION	  shall	  undertake	  educational	  efforts	  to	  explain	  to	  the	  public	  
and	  the	  property	  owners	  the	  merits	  and	  functions	  of	  a	  DISTRICT.	  

	  
Sec.	  18	  –	  97.	  Alterations	  and	  construction	  prohibited	  without	  a	  certificate.	  	  

	  
1.	  Except	  as	  this	  chapter	  provides,	  no	  BUILDING	  or	  STRUCTURE	  or	  part	  
thereof	  within	  the	  DISTRICT	  shall	  be	  CONSTRUCTED	  or	  ALTERED	  in	  any	  way	  
that	  affects	  the	  EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  FEATURES	  as	  visible	  from	  a	  
public	  way	  unless	  the	  COMMISSION	  has	  first	  issued	  a	  CERTIFICATE	  with	  
respect	  to	  such	  CONSTRUCTION	  or	  ALTERATION.	  	  	  	  
	  
2.	  No	  building	  permit	  for	  CONSTRUCTION	  of	  a	  BUILDING	  or	  STRUCTURE	  or	  
for	  ALTERATION	  of	  an	  EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  FEATURE	  within	  the	  
DISTRICT	  and	  no	  demolition	  permit	  for	  demolition	  or	  removal	  of	  a	  BUILDING	  
or	  STRUCTURE	  within	  the	  DISTRICT	  shall	  be	  issued	  by	  the	  City	  or	  any	  
department	  thereof	  until	  a	  CERTIFICATE	  as	  required	  under	  this	  chapter	  has	  
been	  issued	  by	  the	  COMMISSION.	  	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
Sec.	  18	  –	  98.	  Procedures	  for	  review	  of	  applications.	  	  
	  

1.	  Prior	  to	  any	  construction,	  alteration,	  or	  demolition	  that	  in	  any	  way	  affects	  
exterior	  architectural	  features,	  except	  those	  activities	  excluded	  under	  Section	  
9,	  any	  person	  must	  apply	  for	  and	  receive	  from	  the	  COMMISSION	  a	  
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CERTIFICATE	  of	  Appropriateness,	  of	  Non-‐Applicability	  or	  of	  Hardship,	  as	  the	  
case	  may	  be.	  	  
	  
2.	  The	  application	  shall	  be	  accompanied	  by	  such	  plans,	  elevations,	  
specifications,	  material	  and	  other	  information,	  including	  in	  the	  case	  of	  
demolition	  removal	  a	  statement	  of	  the	  proposed	  condition	  and	  appearance	  of	  
the	  property	  thereafter,	  as	  may	  be	  reasonably	  deemed	  necessary	  by	  the	  
COMMISSION	  to	  make	  a	  determination	  on	  the	  application.	  
	  
3.	  The	  COMMISSION	  shall	  determine	  within	  fourteen	  (14)	  days	  of	  the	  filing	  of	  
an	  application	  for	  a	  CERTIFICATE	  whether	  said	  application	  involves	  any	  
EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  FEATURES	  which	  are	  within	  the	  jurisdiction	  of	  
the	  COMMISSION.	  	  

	  
4.	  Issuance	  of	  Certificates.	  
	  

(a)	  	  Non-‐Applicability.	  If	  the	  COMMISSION	  determines	  that	  an	  
application	  for	  a	  CERTIFICATE	  does	  not	  involve	  any	  EXTERIOR	  
ARCHITECTURAL	  FEATURES,	  or	  involves	  an	  EXTERIOR	  
ARCHITECTURAL	  FEATURE	  which	  is	  not	  subject	  to	  review	  by	  the	  
COMMISSION	  under	  the	  provisions	  of	  this	  chapter,	  the	  COMMISSION	  
shall	  forthwith	  issue	  a	  CERTIFICATE	  of	  Non-‐Applicability.	  	  

	  
(b)	  Public	  Hearing.	  If	  the	  COMMISSION	  determines	  that	  such	  
application	  involves	  any	  EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  FEATURES	  
subject	  to	  review	  under	  this	  chapter,	  it	  shall	  hold	  a	  public	  hearing	  on	  
the	  application,	  except	  as	  may	  otherwise	  be	  provided	  in	  this	  chapter.	  	  
	  

(i)	  	  The	  COMMISSION	  shall	  hold	  such	  a	  public	  hearing	  within	  
forty-‐five	  (45)	  days	  from	  the	  date	  of	  the	  filing	  of	  the	  
application.	  
	  
(ii)	  At	  least	  fourteen	  (14)	  days	  before	  said	  public	  hearing,	  
public	  notice	  shall	  be	  given	  by	  posting	  in	  a	  conspicuous	  place	  
in	  City	  Hall	  and	  in	  a	  newspaper	  of	  general	  circulation	  in	  
Holyoke.	  Such	  notice	  shall	  identify	  the	  time,	  place	  and	  purpose	  
of	  the	  public	  hearing.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
(iii)	  Concurrently,	  a	  copy	  of	  said	  public	  notice	  shall	  be	  mailed	  
to	  the	  applicant,	  to	  the	  owners	  of	  all	  adjoining	  properties	  and	  
of	  other	  properties	  deemed	  by	  the	  COMMISSION	  to	  be	  
materially	  affected	  thereby,	  all	  as	  they	  appear	  on	  the	  most	  
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recent	  applicable	  tax	  list,	  to	  the	  Planning	  Board	  and	  to	  the	  
Building	  Commissioner,	  to	  any	  person	  filing	  a	  written	  request	  
for	  notice	  of	  hearings,	  such	  request	  to	  be	  renewed	  yearly	  in	  
December.	  	  

	  
(c)	  Waiver	  of	  public	  hearing.	  A	  public	  hearing	  on	  an	  application	  for	  a	  
CERTIFICATE	  need	  not	  be	  held	  if	  such	  hearing	  is	  waived	  in	  writing	  by	  
all	  persons	  entitled	  to	  notice	  thereof.	  In	  addition,	  a	  public	  hearing	  on	  
an	  application	  for	  a	  CERTIFICATE	  may	  be	  waived	  by	  the	  COMMISSION	  
if	  the	  COMMISSION	  determined	  that	  the	  EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  
FEATURE	  involved,	  or	  its	  category,	  is	  so	  insubstantial	  in	  its	  effect	  on	  
the	  DISTRICT	  that	  it	  may	  be	  reviewed	  by	  the	  COMMISSION	  without	  a	  
public	  hearing.	  If	  the	  COMMISSION	  dispenses	  with	  a	  public	  hearing	  on	  
an	  application	  for	  a	  CERTIFICATE,	  notice	  of	  such	  application	  shall	  be	  
given	  to	  the	  owners	  of	  all	  adjoining	  property	  and	  of	  other	  property	  
deemed	  by	  the	  COMMISSION	  to	  be	  materially	  affected	  thereby	  as	  
above	  provided,	  and	  ten	  (10)	  days	  shall	  elapse	  after	  the	  mailing	  of	  
such	  notice	  before	  the	  COMMISSION	  may	  act	  upon	  such	  an	  
application.	  

	  
(d)	  Time	  for	  Determination.	  	  Within	  sixty	  (60)	  days	  after	  the	  filing	  of	  
an	  application	  for	  a	  CERTIFICATE,	  or	  within	  such	  further	  time	  as	  the	  
applicant	  may	  allow	  in	  writing,	  the	  COMMISSION	  shall	  make	  a	  
determination	  on	  the	  application	  

	  
(i)	  If	  the	  COMMISSION	  determines	  that	  the	  CONSTRUCTION	  or	  
ALTERATION	  for	  which	  an	  application	  for	  a	  CERTIFICATE	  of	  
Appropriateness	  has	  been	  filed	  will	  be	  appropriate	  for,	  or	  
compatible	  with,	  the	  preservation	  or	  protection	  of	  the	  
DISTRICT,	  the	  COMMISSION	  shall	  issue	  CERTIFICATE	  of	  
Appropriateness.	  

	  
(ii)	  If	  the	  CONSTRUCTION	  or	  ALTERATION	  for	  which	  an	  
application	  for	  a	  CERTIFICATE	  of	  Appropriateness	  has	  been	  
filed	  shall	  be	  determined	  to	  be	  inappropriate	  and	  therefore	  
disapproved,	  or	  in	  the	  event	  of	  an	  application	  for	  a	  
CERTIFICATE	  of	  Hardship,	  the	  COMMISSION	  shall	  further	  
determine	  whether	  owing	  to	  conditions	  especially	  affecting	  the	  
BUILDING	  or	  STRUCTURE	  involved,	  but	  not	  affecting	  the	  
DISTRICT	  generally,	  failure	  to	  approve	  an	  application	  will	  
involve	  a	  substantial	  hardship,	  financial	  or	  otherwise,	  to	  the	  
applicant	  and	  whether	  such	  application	  may	  be	  approved	  
without	  substantial	  detriment	  to	  the	  public	  welfare	  and	  
without	  substantial	  derogation	  from	  the	  intent	  and	  purposes	  of	  
this	  bylaw.	  If	  the	  COMMISSION	  determines	  that	  owing	  to	  such	  
conditions	  failure	  to	  approve	  an	  application	  will	  involve	  
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substantial	  hardship	  to	  the	  applicant	  and	  approval	  thereof	  may	  
be	  made	  without	  such	  substantial	  detriment	  or	  derogation,	  the	  
COMMISSION	  shall	  issue	  a	  CERTIFICATE	  of	  Hardship.	  	  

	  
(iii)	  In	  the	  case	  of	  a	  disapproval	  of	  an	  application	  for	  a	  
CERTIFICATE,	  the	  COMMISSION	  must	  include	  in	  its	  
disapproval	  specific	  recommendations	  for	  changes	  in	  the	  
applicant’s	  proposal	  with	  respect	  to	  the	  appropriateness	  of	  
design,	  arrangement,	  texture,	  material	  and	  similar	  features.	  
Prior	  to	  the	  issuance	  of	  any	  disapproval,	  the	  commission	  shall	  
notify	  the	  applicant	  of	  its	  proposed	  action,	  accompanied	  by	  
recommendations	  of	  changes	  in	  the	  applicant’s	  proposal,	  
which,	  if	  made	  and	  filed	  with	  the	  COMMISSION	  would	  make	  the	  
application	  acceptable	  to	  the	  COMMISSION.	  If	  within	  fourteen	  
(14)	  days	  of	  the	  receipt	  of	  such	  a	  notice	  the	  applicant	  files	  a	  
written	  modification	  of	  his	  application	  in	  conformity	  with	  the	  
recommended	  changes	  of	  the	  COMMISSION,	  the	  COMMISSION	  
shall	  cause	  a	  CERTIFICATE	  of	  Appropriateness	  to	  be	  issued	  to	  
the	  applicant.	  

	  
(iv)	  If	  the	  COMMISSION	  should	  fail	  to	  issue	  a	  CERTIFICATE	  or	  
Disapproval	  within	  sixty	  (60)	  days	  of	  the	  filing	  of	  the	  
application	  for	  a	  CERTIFICATE,	  or	  within	  such	  further	  time	  as	  
the	  applicant	  may	  allow	  in	  writing,	  the	  COMMISSION	  shall	  
thereupon	  issue	  a	  CERTIFICATE	  of	  Hardship	  Due	  to	  Failure	  To	  
Act.	  	  

	  
5.	  The	  majority	  vote	  of	  the	  COMMISSION	  shall	  be	  required	  to	  issue	  a	  
CERTIFICATE.	  
	  
6.	  In	  issuing	  CERTIFICATES,	  the	  COMMISSION	  may,	  as	  it	  deems	  appropriate,	  
impose	  certain	  conditions	  and	  limitations,	  and	  may	  require	  architectural	  or	  
plan	  modifications	  consistent	  with	  the	  intent	  and	  purpose	  of	  this	  bylaw.	  
	  
7.	  The	  COMMISSION	  shall	  send	  a	  copy	  of	  its	  CERTIFICATES	  and	  Disapprovals	  
to	  the	  applicant	  and	  shall	  file	  a	  copy	  of	  its	  CERTIFICATES	  and	  Disapprovals	  
with	  the	  office	  of	  the	  City	  Clerk	  and	  the	  Building	  Commissioner	  and	  to	  the	  
Planning	  Department.	  The	  date	  of	  issuance	  of	  a	  CERTIFICATE	  or	  Disapproval	  
shall	  be	  the	  date	  of	  the	  filing	  of	  a	  copy	  of	  such	  CERTIFICATE	  or	  Disapproval	  
with	  the	  office	  of	  the	  City	  Clerk.	  	  
	  

8.	  Each	  CERTIFICATE	  issued	  by	  the	  COMMISSION	  shall	  be	  dated	  and	  signed	  by	  its	  
chairman	  or	  secretary	  of	  the	  COMMISSION.	  	  

	  
9.	  Appeals.	  A	  PERSON	  AGGRIEVED	  by	  a	  determination	  of	  the	  COMMISSION	  
may,	  within	  twenty	  (20)	  days	  after	  the	  filing	  of	  the	  notice	  of	  such	  
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determination	  with	  the	  city	  clerk	  file	  a	  written	  request	  with	  the	  COMMISSION	  
for	  a	  review	  by	  a	  person,	  or	  persons,	  of	  competence	  and	  experience	  in	  such	  
matters,	  acting	  as	  arbitrator	  and	  designated	  by	  the	  Pioneer	  Valley	  Planning	  
Commission.	  The	  finding	  of	  the	  person	  or	  persons	  making	  such	  review	  shall	  
be	  filed	  with	  the	  City	  Clerk	  within	  forty-‐five	  (45)	  days	  after	  the	  request,	  and	  
shall	  be	  mailed	  to	  the	  applicant	  and	  the	  COMMISSION.	  Said	  finding	  shall	  be	  
binding	  on	  the	  applicant	  and	  the	  COMMISSION	  unless	  a	  further	  appeal	  is	  
sought	  in	  the	  Superior	  Court	  as	  provided	  in	  M.G.L.	  Ch.	  40C,	  Sec.	  12A.	  	  	  
	  

Sec.	  18	  -‐	  99.	  Criteria	  for	  determinations.	  	  	  
	  

1.	  In	  deliberating	  on	  applications	  for	  CERTIFICATES,	  the	  COMMISSION	  shall	  
consider,	  among	  other	  things,	  the	  historic	  and	  architectural	  value	  and	  
significance	  of	  the	  site,	  BUILDING,	  or	  STRUCTURE;	  the	  general	  design,	  
proportions,	  detailing,	  mass,	  arrangement,	  texture,	  and	  material	  of	  the	  
EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  FEATURES	  as	  compared	  to	  similar	  features	  of	  
BUILDINGS	  AND	  STRUCTURES	  in	  the	  surrounding	  area.	  
	  
2.	  In	  the	  case	  of	  new	  CONSTRUCTION	  or	  additions	  to	  existing	  BUILDINGS	  or	  
STRUCTURES,	  the	  COMMISSION	  shall	  consider	  the	  appropriateness	  of	  the	  
scale,	  shape	  and	  proportions	  of	  the	  BUILDING	  or	  STRUCTURE	  both	  in	  
relation	  to	  the	  land	  area	  upon	  which	  the	  BUILDING	  or	  STRUCTURE	  is	  
situated	  and	  in	  relation	  to	  BUILDINGS	  and	  STRUCTURES	  in	  the	  vicinity.	  The	  
COMMISSION	  may	  in	  appropriate	  cases	  impose	  dimensional	  and	  setback	  
requirements	  in	  additions	  to	  those	  required	  by	  applicable	  statute	  or	  
ordinance	  as	  determined	  in	  conjunction	  with	  the	  Building	  Commissioner.	  	  	  	  
	  
3.	  When	  ruling	  on	  applications	  for	  CERTIFICATES	  on	  solar	  energy	  systems	  as	  
defined	  in	  Section	  1A	  of	  Chapter	  40C	  of	  the	  General	  Laws	  of	  Massachusetts,	  
the	  COMMISSION	  shall	  consider	  the	  policy	  of	  the	  Commonwealth	  of	  
Massachusetts	  to	  encourage	  the	  use	  of	  solar	  energy	  systems	  and	  to	  protect	  
solar	  access.	  
	  
4.	  The	  COMMISSION	  shall	  not	  consider	  interior	  arrangements	  or	  exterior	  
architectural	  features	  not	  subject	  to	  public	  view	  from	  a	  public	  way.	  	  
	  

	  
Sec.	  18	  -‐	  100.	  Exclusions.	  
	  
1.	  The	  COMMISSION	  shall	  EXCLUDE	  from	  its	  purview	  the	  following:	  
	  

(a)	  Temporary	  BUILDING,	  STRUCTURES	  or	  SIGNS	  subject,	  however,	  to	  
conditions	  pertaining	  to	  the	  duration	  of	  existence	  and	  use,	  location,	  lighting,	  
removal	  and	  similar	  matters	  as	  the	  COMMISSION	  may	  reasonably	  specify	  or	  
as	  outlined	  in	  the	  zoning	  or	  building	  codes.	  	  
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(b)	  Terraces,	  walks,	  driveways,	  sidewalks,	  and	  similar	  STRUCTURES,	  
provided	  that	  any	  such	  STRUCTURE	  is	  substantially	  at	  grade	  level.	  
	  
(c)	  Storm	  windows	  and	  doors,	  screen	  windows	  and	  doors,	  and	  window	  air	  
conditioners.	  
	  
(d)	  The	  color	  of	  paint.	  
	  
(e)	  The	  color	  of	  materials	  used	  on	  roofs.	  	  
	  
(f)	  Signs	  shall	  follow	  the	  ordinances	  of	  the	  City	  of	  Holyoke.	  	  	  

	  
(g)	  The	  reconstruction,	  substantially	  similar	  in	  exterior	  design,	  of	  a	  
BUILDING,	  STRUCTURE,	  or	  EXTERIOR	  ARCHITECTUREAL	  FEATURE	  
damaged	  or	  destroyed	  by	  fire,	  storm	  or	  other	  disaster,	  provided	  such	  
reconstruction	  is	  begun	  within	  one	  year	  thereafter	  and	  carried	  forward	  with	  
due	  diligence.	  
	  

2.	  Upon	  request	  the	  COMMISSION	  shall	  issue	  a	  CERTIFICATE	  of	  Non-‐Applicability	  
with	  respect	  to	  CONSTRUCTION	  or	  ALTERATION	  in	  any	  category	  not	  subject	  to	  
review	  by	  the	  COMMISSION	  in	  accordance	  with	  the	  above	  provisions.	  

	  
3.	  Nothing	  in	  this	  chapter	  shall	  be	  construed	  to	  prevent	  the	  ordinary	  maintenance,	  
repair	  or	  replacement	  of	  any	  EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  FEATURE	  within	  a	  
DISTRICT	  which	  does	  not	  involve	  a	  change	  in	  design,	  materials	  or	  the	  outward	  
appearance	  thereof,	  nor	  to	  prevent	  landscaping	  with	  plants,	  trees	  or	  shrubs,	  not	  
construed	  to	  prevent	  the	  meeting	  of	  requirements	  certified	  by	  a	  duly	  authorized	  
public	  officer	  to	  be	  necessary	  for	  public	  safety	  because	  of	  an	  unsafe	  or	  dangerous	  
conditions,	  nor	  construed	  to	  prevent	  any	  CONSTRUCTION	  or	  ALTERATION	  under	  
permit	  duly	  issued	  prior	  to	  the	  effective	  date	  of	  this	  chapter.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Sec.	  18	  -‐	  101.	  Categorical	  approval.	  
	  
The	  COMMISSION	  may	  determine	  from	  time	  to	  time	  after	  a	  public	  hearing,	  duly	  
advertised	  and	  posted	  at	  least	  fourteen	  (14)	  days	  in	  advance	  in	  a	  conspicuous	  place	  
in	  City	  Hall	  and	  in	  a	  newspaper	  of	  general	  circulation	  in	  Holyoke,	  that	  certain	  
categories	  of	  EXTERIOR	  ARCHITECTURAL	  FEATURES,	  STRUCTURES	  or	  BUILDINGS	  
under	  certain	  conditions	  my	  be	  CONSTRUCTED	  or	  ALTERED	  without	  review	  by	  the	  
COMMISSION	  without	  causing	  substantial	  derogation	  from	  the	  intent	  and	  purpose	  of	  
this	  chapter.	  
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Sec.	  18	  -‐	  102.	  Enforcement	  and	  penalties.	  
	  

1.	  The	  COMMISSION	  shall	  determine	  whether	  a	  particular	  activity	  is	  in	  
violation	  of	  this	  chapter	  or	  not,	  and	  the	  COMMISSION	  shall	  be	  charged	  with	  
the	  enforcement	  of	  this	  chapter.	  	  
	  
2.	  The	  COMMISSION,	  upon	  a	  written	  complaint	  of	  any	  resident	  of	  Holyoke,	  or	  
owner	  of	  property	  within	  Holyoke,	  or	  upon	  its	  own	  initiative,	  shall	  institute	  
any	  appropriate	  action	  or	  proceedings	  in	  the	  name	  of	  the	  City	  of	  Holyoke	  to	  
prevent,	  correct,	  restrain,	  or	  abate	  violation	  of	  this	  chapter.	  In	  the	  case	  where	  
the	  COMMISSION	  shall	  notify,	  in	  writing,	  the	  party	  requesting	  such	  
enforcement	  of	  any	  action	  or	  refusal	  to	  act	  and	  the	  reasons	  therefore,	  within	  
twenty-‐one	  (21)	  days	  of	  receipt	  of	  such	  request.	  
	  
3.	  Whoever	  violates	  any	  of	  the	  provisions	  of	  this	  chapter	  shall	  be	  punishable	  
by	  a	  fine	  of	  up	  to	  $500.00	  for	  each	  offense.	  Each	  day	  during	  any	  portion	  of	  
which	  such	  a	  violation	  continues	  to	  exist	  shall	  constitute	  a	  separate	  offense.	  
	  
4.	  The	  COMMISSION	  may	  designate	  the	  Building	  Commissioner	  of	  the	  City	  of	  
Holyoke	  to	  act	  on	  its	  behalf	  and	  to	  enforce	  this	  Chapter	  under	  the	  direction	  of	  
the	  COMMISSION.	  

	  
Sec.	  	  18	  –	  103.	  Amendments.	  	  
	  
This	  chapter	  may	  be	  amended	  by	  a	  two-‐thirds	  vote	  of	  the	  City	  Council	  in	  accordance	  
with	  the	  provisions	  of	  M.G.L.	  Ch.	  40C.	  
	  
Sec.	  18	  –	  104.	  Effective	  date.	  
	  
This	  chapter	  shall	  take	  effect	  upon	  appointment	  of	  the	  initial	  members	  of	  the	  
Historic	  District	  Commission	  and	  the	  filing	  of	  the	  map	  of	  the	  boundaries	  of	  the	  
Historic	  District	  with	  the	  Holyoke	  City	  Clerk	  and	  the	  Hampden	  County	  Registry	  of	  
Deeds.	  
	  
	  
	  
Sec.	  18	  -‐105.	  Polish	  Heritage	  Local	  Historic	  District	  Guidelines.	  
	  
1.	  Features	  subject	  to	  regulation.	  The	  following	  features	  are	  to	  be	  controlled	  and	  
their	  guidelines	  may	  be	  adopted	  so	  that	  the	  individual	  character	  of	  each	  building	  in	  
the	  Mater	  Dolorosa	  Church	  Complex	  will	  be	  respected	  and	  that	  the	  integrity	  and	  
visual	  cohesiveness	  of	  the	  neighborhood	  is	  retained:	  
	  
FEATURE	   	   	   	   	   GUIDELINES	  
	  
Fencing/Screen	  Planting	   	   To	  protect	  the	  street	  vista,	  	  
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	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   fencing	  or	  screen	  planting	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   between	  the	  public	  way	  and	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   the	  foundation	  line	  or	  an	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   extension	  thereof,	  the	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   design	  will	  be	  reviewed	  on	  a	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   case-‐by-‐case	  basis.	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
	  
Steps	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   Replacement	  shall	  be	  in	  the	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   shape,	  design,	  and	  location	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   of	  the	  original,	  materials	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   such	  as	  wood,	  brick,	  and	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   concrete	  are	  preferred.	  
	  
Roof	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   The	  shape	  of	  the	  roof	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   should	  not	  be	  changed	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   and	  original	  roofing	  material	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   should	  be	  retained	  if	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   possible.	  
	  
Building	  Additions	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Additions	  should	  be	  confined	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   to	  the	  rear	  of	  building	  and	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   the	  design	  will	  be	  reviewed	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   on	  a	  case-‐by-‐case	  basis.	  
	  
	  
	  
	  
	  
Grillwork	  (on	  roofs	  and	  porches)	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   Grillwork	  should	  be	  retained	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   unless	  it	  can	  be	  demonstrated	  to	  the	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   COMMISSION	  that	  retention	  would	  result	  in	  a	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  safety	  or	  economic	  hardship.	  
	  
Siding	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   Original	  clapboard,	  shingles,	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   brick	  or	  stucco.	  Siding	  should	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   be	  maintained	  whenever	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   possible.	  Any	  change	  in	  type	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   of	  material	  of	  siding	  requires	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   approval	  on	  a	  case	  by	  case	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   basis.	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
Trim	  	   	   	   	   	  	  	  	  	  	  Trim	  features	  should	  not	  be	  removed	  or	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  (Corner	  board,	  window	  detail,	  cornices,	  etc.)	  altered	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
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	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  in	  design.	  
	  
	  
Doors	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   All	  doors	  except	  storm	  doors,	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   should	  not	  be	  changed	  in	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   size,	  location,	  or	  design.	  
	  
	  
Signs	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   Size,	  shape,	  and	  design	  of	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   SIGNS	  follow	  the	  City	  of	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   Holyoke	  Sign	  Ordinance	  (6-‐4)	  
	  
	  
Paint	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   Color	  of	  paint	  is	  not	  controlled;	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   however	  approval	  must	  be	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   sought	  prior	  to	  painting	  any	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   previously	  unpainted	  brick,	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   brownstone	  or	  other	  masonry.	  
	  
	  
	  
Utilities	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   All	  utilities	  to	  maintain	  their	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   Current	  location.	  Any	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  proposed	  changes	  need	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	   approval	  by	  the	  COMMISSION.	  
	  
	  
	  
	  
	  
2.	  Features	  not	  subject	  to	  regulation.	  The	  following	  are	  those	  features	  NOT	  subject	  
to	  Historical	  Commission	  regulations:	  
	  
(a) Ordinary	  maintenance,	  repair	  or	  replacement	  of	  any	  exterior	  feature	  which	  

does	  not	  involve	  a	  change	  in	  design,	  material	  or	  outward	  appearance	  thereof.	  
(b) Landscaping	  with	  plants,	  shrubs,	  trees.	  
(c) Temporary	  signs	  or	  structures	  
(d) Terraces,	  walks,	  driveways,	  and	  sidewalks	  provided	  they	  are	  substantially	  at	  

grade	  level.	  
(e) Storm	  windows,	  screens,	  window	  air	  conditioners,	  antennae,	  and	  similar	  

appurtenances.	  
(f) Color	  of	  paint.	  
(g) Color	  of	  roof	  material.	  
(h) Signs	  of	  not	  more	  than	  one	  square	  foot	  
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(i) Reconstruction,	  substantially	  similar	  in	  exterior	  design,	  of	  a	  building,	  
structure,	  or	  exterior	  architectural	  feature	  damaged	  by	  fire,	  storm	  or	  other	  
disaster.	  

(j) Gutters	  and	  down	  spouts.	  (	  Such	  features	  should	  be	  as	  unnoticeable	  as	  
possible	  and	  painted	  to	  match	  the	  trim	  or	  siding	  on	  which	  they	  are	  attached)	  

(k) Light	  fixtures	  
(l) Fencing	  and	  screen	  planting	  not	  lying	  between	  the	  foundation	  line	  or	  an	  

extension	  thereof	  and	  the	  public	  way.	  
(m) Screen	  and	  storm	  doors.	  (storm	  doors	  should	  be	  un-‐elaborated	  and	  contain	  

as	  much	  glass	  as	  possible.	  Colonial-‐style	  doors	  are	  especially	  inappropriate	  
for	  non-‐colonial	  houses.)	  

	  
Sec.	  18	  -‐	  106.	  Validity	  and	  severability.	  
	  
The	  provisions	  of	  this	  chapter	  shall	  be	  deemed	  to	  be	  separable.	  If	  any	  of	  its	  
provisions,	  sections,	  subsections,	  sentences	  or	  clauses	  shall	  be	  held	  to	  be	  invalid	  or	  
unconstitutional	  by	  any	  court	  of	  competent	  jurisdiction,	  the	  remainder	  of	  this	  
chapter	  shall	  continue	  to	  be	  in	  full	  force	  and	  effect.	  
	  
	  
	   SECTION	  2.	   All	  ordinances	  or	  parts	  of	  ordinances	  inconsistent	  herewith	  are	  
hereby	  repealed.	  
	  
	   SECTION	  3.	   This	  ordinance	  shall	  take	  effect	  on	  the	  date	  of	  passage.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
APPROVED	  AS	  TO	  FORM:	  
	  
__________________________	  
City	  Solicitor	  
	  
	  
Mayor	  
	  
	  
Date	  
	  
	  
	  
	  
	  


